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VILLE DE

POUSSAN

COMMUNE DE POUSSAN
ZAC SAINTE CATHERINE

Par délibération en date du 05 février 2018, le conseil municipal a fixé les objectifs et les
modalités de concertation relatifs a la ZAC Sainte Catherine.

La délibération définit les modalités de la concertation, qui comprennent notamment :

- la mise a disposition du public, en Mairie, d'un dossier de concertation comportant divers
éléments relatifs au projet en cours d’élaboration.

- la mise & disposition du public, en Mairie, d’un registre destiné a recueillir les observations
de toute personne intéressée.

- la tenue de deux réunions publique au moins portant sur le projet en cours d’élaboration.

Cette délibération est affichée en Mairie pendant un mois et peut étre consultée en Mairie.

Le Maire,

Jacques ADGE
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REGISTRE DE CONCERTATION

ZAC SAINTE CATHERINE - MARQUEVAL

Mis a disposition du public pour recueillir les observations

le lundi 19 février 2018,
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Poussan, le 11 avril 2018

LES RIVERAINS, ET LEURS AVIS,
de I'entrée Nord de fa future ZAC
de Sainte Catherine-Marqueval & Poussan

a Monsieur le Maire de Poussan

OBJET : Z.A.C. de Sainte-Catherine Marqueval - ENTREE NORD

Monsieur le maire,

Dans le cadre de la concertation publique ouverte par [e consell municipal le 05/02/2018 sur I'affaire
citée en objet, nous vous prions de bien vouloir prendre en considération les observations Suivantes.
Précisons d’emblée que, quelles que soient nos convictions & cet égard, nous ne contestons pas, dans
le présent document, la création de cette ZAC.

C'est sur son aménagement Intérieur et sur ses modalités de réalisation que nous exprimons les
préoccupations et demandes sulvantes, dans le cadre de la concertation en cours.

Les personnes qui habitent dans le périmatre de la future ZAC, de méme que les riverains des votes
d’accés a celle-cl, vont fatalement étre impactés par divers inconvénients résultant de sa réalisation :

tranquillité diminuée et nuisances accrues du fait de I'accroissement du trafic,

pertes des vues paysagére sur les reliefs naturels environnants, proches ou lointains ; le
projet de ZAC affirme un fort souci de la qualité des vues pour les futurs habitants {vers la
Gardiole, vers I'étang de Thau..); il doit avoir la méme préoccupation pour les actuels
habitants et riverains les de ce futur quartier,

perturbations inévitables et prolongées liées aux nuisances des chantiers de constructions et
travaux a venir (la réalisation de la ZAC étant annoncée comma progressive).

par ailleurs, voici une réflexion souvent entendue 3 Poussan * Vactuel Jardin public est utilisé
par de nombreuses familles {jeux d’enfants, petites animations de fétes ou anniversaires,
jeux de boules diurnes...}). Nos étés étant chauds, voire caniculaires, jeunes ou vieux aiment y
venir se détendre 3 'ombre, dans ce jardin qui est un des rares, sinon le seul du village, qui
soit arboré, Le projet de ZAC, méme s5'if n'en détruit pas tous les arbres, supprime ce parc
public et il sera difficile d’en retrouver un ailleurs dans Poussan, facilement accessible et
offrant des agréments naturels identiques. Nous vous soumettons ce sujet de réflexion et de
projets au nom des utilisateurs,

Autre motif de réelle inquiétude quant & Faménagement lui-méme : vous savez, et [es
documents en font foi (voir le croquis ci-aprés), que fa topographie des pentes et bassins
versants de la zone nord-nord-est de Ia ZAC génére des accumulations d’eaux pluviales de
ruissellement, au débouché du chemin de Marqueval et sur les terrains en face Sud du jardin
public. Il est impératif de pendre toutes dispositions utiles pour ['évacuation de ces eaux,
dont le volume s’accroitra en raison de 'imperméabilisation des sols et dont |'écoulement ne
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doit pas étre entravé par la création des constructions et voieries nouvelles qui pourraient
faire barrage a leur bonne évacuation. Ce doit &tre un point de vigilance particuliére.

Nos observations sont établies & partir du dossier de consultation et des rapports de présentation
exposés en réunion publique les 9 et 29 mars 2018. Ayant observé une évolution non négligeable,
portant sur I'entrée Nord de la future ZAC, entre le projet présenté le 9/03 et celui présenté le 29/03,
c’est a ce dernier que nous nous référons essentiellement. Sauf contre-indication de votre part, ¢’est
celui que nous considérons validé par la municipalité puisqu'il est le dernier présenté avant la cléture
de la consultation publique. S'il devait en &tre autrement, merci de nous le faire savoir car cela
modifierait les conditions de ladite consultation et affecterait la qualité et la sincérité de
I'information donnée au public

Lors de ces présentations publiques, les écrits, plans, esquisses et les déclarations verbales des élus
et de leurs conseils, évoquent avec une grande constance des aménagements « paysagers », des
modes « doux » de circulation, des trafics « apaisés », bref une grande « qualité de vie » pour les
habitants de la future ZAC ainsi que pour les liaisons entre ce nouveau quartier et le centre-ville de
Poussan. Nous voulons croire en la sincérité de ces intentions affichées,

Mais nous, les habitants actuels de la ZAC et les riverains de celle-ci, nous demandons instamment
que des dispositions soient prises pour que cet aménagement soit doux et paysager, POUR NOUS
AUSSI, qui sommes en situation d’antériorité de résidence dans et aux abords de ce futur quartier.

Lors de la derniére présentation publique du projet, nous avons pris bonne note de certaines
évolutions et précisions apportées le 29/03 :

- Les parcelles actuellement construites ne seront pas amputées par le projet
- lLe platane remarquable qui se trouve a I'entrée Nord, le long de I'avenue de la gare, sera
conservé dans le cadre de I'aménagement du giratoire prévu.

A partir du projet présenté le 29/03 et de ses documents graphiques, nos observations portent sur :
1- La voirie principale d’entrée/sortie au Nord de la future ZAC
2- ladesserte viaire des zones pavillonnaires de |a pointe Nord de la ZAC
3- Des observations générales relatives a la concertation ultérieure
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1- VOIRIE PRINCIPALE D’ENTREE/SORTIE NORD :

Le dessin assez imprécis présenté le 09/03/2018 indiquait, & partir du giratoire a créer, deux voies
d'accés coloriées en rouge dans le sc

héma ci-dessous ('une entrante et Iautre sortante ? ou 3

suivants :

-

o
s
~
e ‘ bt Un nouveau carrefour marquant
i ik & Fentrée nord
\ HL % Un parking public en entrée d'opération
i
' Ve 7 \
de Marquaval ( 3
’ <
i \
? ¢ i

Partant du giratoire Nord, ces deux voie se rejoignaient ensuite a |’

entrée de la zone centrale de la
ZAC pour ne former plus qu’une voie urbaine (un boulevard ?) desse

rvant la partie Sud de la ZAC,

Le projet présenté le 29/03 est trés différent, et beaucoup plus précis.
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C'est sur celui-ci que nous formulons les observations suivantes.

1-1 Voies colorées en gris

Depuis le giratoire & créer, ce projet ne présente plus deux voies vers les futures zones d’habitation

mais une seule voie d’entrée Nord/Sud, & double sens de circulation, coloriée en gris et constituant
une section du boulevard traversant ensuite la ZAC dy Nord au Sud.
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2 - LA DESSERTE VIAIRE DES ZONES PAVILLONNAIRES DE LA POINTE NORD DE LA ZAC

Le projet du 09/03 prévoyait une voie (ci-dessous en jaune) en demi-cercle branchée sur la voie
sortante du boulevard urbain a créer ;

Avenue de la Gare / RD 119

s
¢
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A
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. \
u\ AY L
| \
al \ 4 AY
s
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¢ N,

-~

Le projet du 29/03 ne présente pas de telle voie.

Il indique que les maisons qui seront crées le long de la voie existante maintenue seront accessibles
par celle-ci.

Il semble indiquer que les autres maisons (un peu plus au sud-sud-est) seront desservies par des
voies partant de la voie & créer (entourant la « nouvelle circulade » du coeur de la ZAC) et aboutissant
(en impasse ?) sur la rangée de maisons nouvelles prévues le long de la voie existante maintenue.
Est-ce bien le cas ?
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3 - OBSERVATIONS GENERALES

Nous souhaitons &tre régulidrement informés sur l'avancement de la conception et de la mise en
csuvre de la ZAC, procédure et travaux, Nous souhaitons notamment &tre regus en mairie :

= Prochainement, pour recueillir les réponses de la collectivité aux questions et observations
que nous formulons ci-dessus.

- Aucours des différentes phases de mise en ceuvre de la future ZAC

= Avant le début des travaux pour voir avec la municipalité comment faire pour éviter au
maximum les désagréments inévitablement liés A cette période )

= Avant les décisions d’implantation des constructions qui nous impacteront directement en
termes de voisinage et de vue.

Nous vous remerclons de votre attention et vous assurons de notre vigilance,

Cordialement,
LES RIVERAINS, ET LEURS AMIS,
de Fentrée Nord de la future ZAC
de Salnte Catherine-Marqueval & Poussan
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NB : pour nous contacter, merci de s'adresser a M. Robinet, qui fera suivre aux intéressés :
Voici ses coordonnées :

André ROBINET

1, Chemin Sainte Catherine

34560 POUSSAN

Tél: 0467789665

Port : 06 50 83 79 51

Mail : andre.robinet@sfr.fr
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Participation a la concertation publique concernant I'aménagement
de la ZAC Ste. Catherine

La commune de Poussan a répondu a I'obligation imposée par le Scot d'accueillir une
"surpopulation” du bassin de Thau de I'ordre de 2000 a 2500 habitants.

Cette répanse s'est concrétisée par diverses études prenant en compte:

- 3 types d'habitations liés a la sociologie des futurs arrivants (530 logements au total)
- la circulation interne 3 la ZAC (liaisons routiéres*, déplacements doux) en lien avec le
réseau existant

- le stationnement des véhicules

- les équipements publics (école)

- les commerces

- les espaces communs et les espaces verts

- les ouvrages de rétention d'eau

Il est souhaitable que, dans le respect de I'essentiel de ces études
réalisées, concertées, et globalement approuvées par les élu(e)s et la population,
désormais la SAM prenne en charge les financements afférents et Ia maitrise d'ouvrage dy
projet en étroite collaboration avec |a commune de Poussan pour la réalisation du projet
qui sera confiée & un ou plusieurs aménageurs.

Tout doit étre mis en ouvre pour que ce nouveau quartier de Poussan
puisse intégrer les nouveaux arrivants comme des habitants a part entiére de
I'agglomération poussanaise et du village historique.

* Il faut plus particuliérement apporter un traitement privilégié & la liaison routiére "porte
sud" (pont de lg Garenne) 2 " porte nord", qui doit pouvoir jouer le réle de déviation de
Poussan-centre (lors d'événements festifs exceptionnels par exemple).

Poussan le 13 avril 2018

et
POUSSAN

AUTREMENT
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Le projet de Ste Catherine, dans sa globalité, est dans la continuation de {a politique désastreuse de
destruction des terres agricoles menée depuis le milieu des années 1970.

Son habillage, mis au go(it du jour, reprend les termes de « mixité des fonctions urbaines » et de

« mixité sociale » qui ne sont que de la poudre aux yeux, Cette opération, en réalité, suit tout
naturellement fe cours que la spéculation fonciere fait peser sur environnement, Sa coloration verte
et sa teinture pastel, faisant miroiter des « cheminements doux », ne masquent guére la brutaité
d’un projet qui viendra aggraver les nuisances environnementales qui touchent d4ja I'étang de Thau.

Les « cheminements doux » ne sont pas 3 créer, ils existent déja, ce sont ceux gui nous permettent
d'échapper aux voies de circulation du village livrées aux voitures, pour cheminer, & pied, au miliey
des friches de Ste Catherine. Avec ce projet, plantes sauvages et herbes folles peuplées d'insectes
seront remplacées par 19 ha de béton ou de goudron. Des matériaux inertes annihtleront toute vie.

530 logements viendront alourdir un peu plus la pression démographique du village qui est passé de
2103 habitants en 1975 2 6089 en 2014.

Et pour réguler le nouveau flux de circulation, qu’est-il préyu ?
Rien pour I'instant. L'accés au village doit se faire :

- Ausud, en empruntant le chemin de la Garenne qui débouche sur Je rond-point d’entrée du
village

- Aunord, par la RD 119, ou avenue de la gare, qui vient buter sur I'étranglement de la rue du
Peyrou.

Nul doute que les 1200 nouveaux habitants prévus n’auront d’autre choix que de fuir le village : cette
augmentation de population n’aura pas d’impact positif sur le commerce. Poussan deviendra encore
un peu plus ce village-dortoir, peu accueillant pour les piétons, traversé par les voitures.

Au milieu du 20*™ sikcle, les constructions s’étendaient sur 60 ha, elles en dévorent plus de 160
aujourd’hui : Purbanisation, & Poussan, a consommé, en 50 ans, plus du double de Pespace utiliss
depuis plus de 10 sigcles,

Plus grave, cette consommation d’espace ne s’est accompagné d'aucune politique du logement { pas
de logements sociaux), pas plus que d’une réelle politigue d’aménagement du territoire.

Cette disparition des terres agricoles a et pour seul corollaire une flambée du prix du foncier
rendant I'accés au logement impossible pour les ménages modestes.

¥ 1 2,

~ g un terme ? k,’
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13 AVR. 2099

Contribution 4 unt simulacre de concertation

La délibération N° 2018/04 du Conseil municipal de Poussan du 5 février 2018, qui
exprimait lintention de la Commune de réaliser 'aménagement de Sainte-Catherine -
Marqueval, a presctit unc concertation publique et en a exposé les modalités a l'article 5,
notamment «La concertation se poursuivra pendant toute la durée d'élaboration du projet».

Or, l'avis administratif publié pat la Commune le 18 février 2018 a limité la durée de
cette procédute 2 la période du 19 févtier au 16 avril 2018,

On doit donc en inférer qu'a ce jout, le projet est élaboré, c'est 4 dire que toutes les
études préalables ont été réalisées pour constituer le dossier de création de la ZAC,

Si tel n’est pas le cas,
la pétiode de concertation doit étre prolongée conformément 4 la disposition de Particle

5 précité.

Si tel est le cas,

la décision de création de cette ZAC poutrrait intervenit dés que le bilan de la
concertation auta été établi.

Mais ce bilan devra souligner que les seules picces portées 4 la connaissance publique
sont, d'une part, huit cartes constituant un « cahier de présentation » et, d'autre part, les

diaporamas utilisés au cours de deux réunions publiques.

Tl apparaitra ainsi qu'aucun document établissant la faisabilité technique et ¢conomique
de l'opération selon diverses modalités de maitrise d'ouvrage n’a été accessible au public.

En d'autres termes, les contribuables poussanais n'auront disposé d'aucune justification
sérieuse du bien fondé de I'aménagement envisagé, ni d'aucune estimation de ses impacts

prévisibles sur les finances communales et la vie quotidienne des habitants,

Fait a Poussan, le 15 avril 2018

— 1

Louis Bretton

Accusé de réception en préfecture
034-213402134-20180712-18_03251-AU
Date de télétransmission : 12/07/2018
Date de réception préfecture : 12/07/2018




DATE

OBSERVATIONS SIGNATURE

~— 13 492 201

REMARQUES SUR ZONE STE CATHERINE

Jai assisté aux 2 réunions d'information, et elles ne m’ont pas rassuré sur le
bien-fondé de ce projet.

Tout d’abord un bon point 3 Ia Préfecture qui a réduit le projet en passant de
34 a 19 ha. Ceci démontre qu’au départ le projet de la Commune était
disproportionné et irréaliste. '

Concernant le projet établi par 'urbaniste, pris indépendamment du lieu, il est
semblable a ce qui se fait par ailleurs et il a été bien présenté (ou vendu, si on
préfere |),

Ce que j'en retiens :

250 logements collectifs en 6 immeubles, cela fait entre 40 et 45 logements par
immeuble. Si sur 3 niveaux cela fait 14 ou 15 logements par niveaux (1300 m?
d’emprise au sol par bloc) avec de 250 3 500 places de parkings autour. Si syr 2
niveaux avec parkings en RDC, environ 22 logements par niveaux (2100 m?
d’emprise au sol par bloc), plus parking dessous et autour. Dans ces collectifs
seront situés les logements sociaux.

On est bien loin de la présentation idyllique de Mr Garcia-Diaz.
Sur le cbté accés au village ou vers I'extérieur.

La zone est trop éloignée du centre dy village et des services (école, college,
poste, maitie, centre médical, Sports et commerces) pour que les gens y aillent
a pied. Certains iront en vélo, mais le plus grand pourcentage ira en voiture, Ce
qui fait que le passage du Péyrou sera quasiment impossible, pour les habitants
de VEst du village.

« Quand l'augmentation du trafic est linéaire, 'augmentation des
embouteillages est exponentielle, jusqu’au blocage ». Ce n’est pas de moi et
c’est une régle que les urbanistes connaissent bien |

Serge Cuculiere a dit qu’au contraire, la traversée de la Zone servirait 3 délester
le passage-du Peyroupour les habitants des quartiers Est allant vers le Sud.

5 de réqgption en préfecture \ . . s -
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OBSERVATIONS SIGNATURE

';“ I -
- Concernant le coté finances de 13 Commune.

£
i

J'ai été satisfait d’apprendre qu’une ZAC doit s’autofinancer et qu'il n’y a pas de
{ colt pour ia Commune. Mais Serge Cuculiere annonce immédiatement qu’il va
! y avoir la nécessité d’un relevage des eaux usdes 3 Fentrée Sud du village du 3
cette zone et que le collit serait en artie pris en charge par Femménageur,

' c’est-a-dire que le reste sera en charge de la commune. Et pareil pour lesg
aménagements routiers, les écoles, les salles de réunion pour les associations
de la zone, les aménagements sportifs, un nouveay chdteau d’eav, etc,

C’est-3-dire une charge financiére our les poussannais d’aujourd’hui,
g

Certes il y a besoin dans notre territoire d’accueillir de Nouveaux habitants et
de créer des logements sociaux. Mais, j'ai apptis récemment que certaines
communes de I'Agglo de Séte, avaient refusé ce genre de Z0ne, pour conserver
leur cadre de vie.

d’aujourd’hui.

vl Je suis d’accord avec le maire du village, quand il dit « qu’il préfére mettre 10
,._3! logements sociaux la, 20 ici... C'est Ga encourager la mixité sociale », (ML du
7/11/17). Mais ce que la Mairie décide de faire avec cette zone est totalement
différent des dires dy maire !

En conclusion, et apres réflexion, I'installation d’une zone sj grande n’apportera
‘] rien de positif ay village.

Gigean) avec une quinzaine de logements sociaux et le méme chose dans |3
zone derriére le cimetiére (plus prés du centre village), aurait répondy aux
attentes des poussannais actuellement demandeurs de logements sociaux et
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ZAC de Sainte-Catherine

L'adoption du PLU de Poussan autorise la création d'un nouveau quartier en
continuité de la ville : une opération concertée permettant de développer un projet
urbain ambitieux et partage.

ar délibération du 5 février 2018
Ple conseil municipal de Poussan

a fixé les modalités de la concer-
tation publique sur le projet de
nouveau quarltier de Sainte - Catherine
Marqueval.

Avec l'adoption du Plan Local d'Urba-
nisme, le conseil municipal du 11 décem-
bre 2017 a revu le périmétre initial de
I'opération 4 la baisse. Il passe de 34,8 ha
a 19,6 ha. La majeure partie du projet est
classée en zone AUOQ, zone d'urbanisation
future.

Les objectifs poursuivis sont notamment
les suivants :

¢ Réaliser un programme de constructions
compatible avec les orientations du
schéma de cohérence territoriale, assurant
la mixité des fonctions urbaines, la mixité
sociale et une diversité des typologies
d'habitat.

¢ Prévoir une réalisation de |'opération

& deréception enpréfecture
034-213402134-20180712-18_03251-AU
Date de télétransmission : 12/07/2018
Date de réception préfecture : 12/07/2018

échelonnée dans le temps en corrélation
avec les perspectives d’évolution démo-
graphiques et la capacité des équipe-
ments publics existants ou programmés,

La concertation

Ouverte du 19 février au 16 avril 2018,
la concertation a mis & disposition du
public un dossier sur l'évolution du
projet, consultable en mairie et sur le
site internet de la ville, ainsi qu'un
registre et une adresse mail pour
recueillir les avis du public.

Deux réunions publiques de présenta-
tion du projet se sont tenues au foyer
des campagnes de Poussan.

Une premiére le 9 mars 2018 a réuni
environ 80 personnes, Serge Cuculiére,
Adjoint de Poussan & l'urbanisme, et
Antoine Garcia-Diaz, architecte conseil,
ont présenté les grandes lignes de 1'évo-
lution du projet. Ils ont répondu aux
nombreuses questions du public concer-

nant la voirie et la circulation, 1'environne-
ment, l'activité économique, le calendrier du
projet...

La seconde réunion publique de la concerta-
tion a rassemblé le 29 mars 2018 une quaran-
taine de personnes au foyer des campagnes.
Aprés avoir fait un point sur ['avancement du
projet et une synthése des observations récol-
tées lors de la réunion du 9 mars, le cabinet
Garcia-Diaz et Serge Cucuilere, Adjoint a 1'ur-
banisme, ont apporté des précisions sur I'amé-
nagement de ce nouveau quartier : circulation
routiére et en mode doux, valorisation envi-
ronnementale et paysagére, formes urbaines
et typologie des habitats prévus, équipements
collectifs...

Les questions de l'assistance ont permis de
donner des éléments de réponse concernant
principalement les questions de circulation et
de relation avec le centre ville, la requalifica-
tion du chemin de la Garenne, la conservation
de la qualité environnementale et paysagére.
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Plan de masse du projet

Habitat intermédiaire

Habitat individuel sous

forme de hameaux Habitat collectif

Place
Commerces / services

Equipement scolaire

- Parking da 20 p'aces.
Capacité a relrouver
- Arbre majestueux & préserver

Qnemwndel.{arquevallarg;ucdea,:w'r- qu-"pements pUbIICS E
2200 e ity et commerces 5 000 m2

= : /- 250
Habitat -
Py i s 17 000 e
pour reler le centre ville i . = /- 50
bitat intermédia &
Ha 3 6 000 m2
Ponl largeur de voe =4 37m itat indivi +- 230
b Habitat individuel 35 000 m?
+/- 530
o=l TOTH. 63 000 m?
sud. o
Logements sociaux Jf/, 1600
=P Double sens SOIt . 30 /O
—> e Logements abordables 12
w1 Ancienne voie femée solt : 10 0/0
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ATELIER ANTOINE GARCIA-DIAZ
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PROGRAMME PREVISIONNEL DE CONSTRUCTION :

Habitat individuel

Pourcentage de logements sociaux

Pourcentage de logements

abordables

Le nombre de logements est donné a titre indicatif. Il peut varier en fonction de la typologie.
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I Secteur d'étude

Il Maisons individuelles &

i [ Cabanisation

[ ] Secteurs en déprise
Bl Boisements

[ Agriculture

FRICHES
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Vue remarquable sur 'étang de Thau depuis la partie haute du site

Vue sur le causse d’Aumelas
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Pourcentage

Nombre

Logements sociaux

iron

Pourcentage :10 %
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PREAMBULE

Par délibéeration du 11 décembre 2017, le conseil municipal a approuvé le plan local d'urbanisme.

Le réglement de la zone AUO, correspondant au secteur SAINTE-CATHERINE-MARQUEVAL, et ['orientation d’aménagement et de
programmation SAINTE-CATHERINE-MARQUEVAL prévoit la future ouverture & Furbanisation d'un secteur couvrant 19,65 hectares
sous forme de zone d'aménagement concerté.

La concertation sur le projet de Zone d’Aménagement Concerté Sainte Catherine a été organisée du 18 février 2018 au 16 avril 2018,
conformément & l'article L*300-2 du code de I'urhanisme. Le conseil municipal de Poussan, par la délibération du 5 février 2018, a
ainsi approuveé les objectifs poursuivis par le projet d'aménagement, engagé la concertation du public et défini les modalités de cette
concertation.

Ce bilan présente le contexte de la concertation, sa mise en ceuvre, les principaux themes abordés lors des échanges avec le public et
la prise en compte dans la suite du projet des remarques formulées. Il est complété par la copie des registres mis a disposition du
pubiic, ainsi que les documents présentés lors des deux réunions publiques.

Le bilan de la concertation intervient dans le cadre de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
renove qui autorise l'attribution de la concession d'aménagement avant (a création de la zone, dés lors que la personne publique a
linitiative de ia zone d'aménagement concerté a arrété e bilan de la concertation prévue a l'article L. 300-2. Ainsi le dossier de
création sera approuvé a une date ultérieure. Ce dossier comprendra :
- Un rapport de présentation, qui expose notamment I'objet et la justification de 'opération, comporte une description de
létat du site et de son environnement, indique le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans la
zone, énonce les raisons pour lesquelles, au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur sur le territoire de la
commune et de I'insertion dans ['environnement naturel ou urbain, le projet faisant l'objet du dossier de création a été
retenu ;
- Un plan de situation ;
- Un plan de délimitation du ou des périmétres composant la zone ;
- L'étude d'impact définie & l'article R. 122-5 du code de ['environnement

Cette étude d'impact ainsi que l'avis de la haute autorité environnementale fera alors I'objet d'une mise a disposition du public.
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1. CONTEXTE DE LA CONCERTION

Dans le cadre de la poursuite de sa politique en matiére de logement et de sa politique d'aménagement, la Commune Poussan a
approuve par délibération du 5 février 2018 le principe d'élaboration d'une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Sainte
Catherine-Marqueval et fixé les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation.

En effet, ia commune de Poussan est aujourd'hui confrontée & des enjeux importants de développement et d’organisation de son
territoire, notamment pour répondre aux demandes en matiére de logements sur le teritoire communal. || s'agit ainsi de
privilégier leur implantation en continuité de V'agglomération pour contribuer & la vitalité de cette derniére et permettre une
meilleure optimisation de I'espace.

La commune souhaite cadrer son développement urbain en affirmant une qualité environnementale protégeant 'écrin naturel du
patrimoine environnemental de la ville en développant un urbanisme de qualité axé sur Ia revalorisation des espaces publics et
des quartiers existants.

La concertation devait donc faire partager avec le public cette vision urbaine pour I'avenir de la commune.

2. MODALITES RETENUES POUR LA CONCERTATION

Les modalités de Ja concertation ont été définies par la délibération du conseil Municipal lors de la séance en date du 5 février
2018.

Les objectifs poursuivis sont les suivants :

- Aménagement du secteur AUQ du plan local d'urbanisme.

- Réaliser un programme de construction compatible avec les orientations du schéma de cohérence territoriale, assurant fa mixité
des fonctions urbaines, fa mixité sociale et une diversité des typologies d'habitat afin de répondre 2 différents besoins.

- Prévoir une réalisation échelonnée dans le temps, corrélée avec les perspectives d'évolution démographiques et la capacité
des équipements publics existants ou programmés.

- Realiser les équipements nécessaires a 'opération, notamment les équipements scolaires.

- Realiser une voirie permettant de relier le carrefour RD E5/Chemin de la Garenne au carrefour RD 119/Avenue de la Gare, et
desservant le nouveau quartier, qui permettra d'assurer un rdle de contournement du centre-vifle inadapté aux afflux de
circulation.

- Définir un schema viaire facilitant les circulations douces (piéton, cycles).

- Definir le schéma d’aménagement permettant les connexions avec le centre urbain, assurant une couture avec les quartiers
périphériques et traitant les problémes hydrauliques.

Les modalités de la concertation sont les suivantes :

- L'information du pubiic, des associations locales et les autres personnes concernées, sur I'évolution du projet sera assurée par
la mise & disposition d'un dossier évolutif en mairie et sur le site internet de la Commune, ainsi que par la publication d'articles
dans le journal municipal.

Ce dossier comprendra les avis visés a ['article L 103-4 du Code de f'urbanisme.

- Un registre sera mis & la disposition en mairie aux jours et heures ouvrables, pour recueillir les observations du public.

Le public pourra adresser ses observations par voie électronique  'adresse suivante : mairie@ville-poussan.fr

- Deux réunions publiques seront organisées et seront annoncées par voie d'affiches et sur le site intemnet de la Commune.

La concertation se poursuivra ensuite pendant toute a durée d'élaboration du projet.

3. MISE EN CEUVRE DES MODALITES DE LA CONCERTATION

3.1.  PUBLICATION DES AVIS
L'avis d’engagement de la concertation préalable a été publié dans le Midi libre en date du 18/02/2018, complété par le site
internet de la commune, le blog de la commune et le panneau d'affichage.

3.2, REGISTRE

Un registre a été tenu tout au long de la procédure en mairie aux jours et heures habituels d'ouverture. Ce registre était
accompagné des études relatant 'avancée du projet & savoir :

-le cahier de concertation

Juin 2018

Accusé de réception en préfecture
034-213402134-20180712-16261&400B5AU
Date de télétransmission : 12/07/2018

Date de réception préfecture T 12/07/2018




3.3. PUBLICATION DANS LE BULLETIN MUNICIPAL
La parution d'article faisant la synthése des 2 réunions de concertation a été réalisée dans le bulletin municipal de mai 2018.

3.4. REUNIONS PUBLIQUES

Deux réunions publiques ont été organisées le 09 mars 2018 et 29 mars 2018 4 18h30 dans la salle du foyer des campagnes
de la mairie de Poussan. Monsieur Cuculiére, adjoint a 'urbanisme, et Monsieur Garcia-Diaz ont fait une présentation du
projet sur un support power point (diapositives jointes en annexe). Un débat s'en est suivi par le biais de questions /
réponses.

La premiére réunion du 8 mars 2018 a réuni environ 80 personnes au foyer des campagnes. Serge Cuculiére, Adjoint de
Poussan a l'urbanisme, et Antoine Garcia-Diaz, architecte conseil, ont présenté les grandes lignes de I'évolution du projet. Ils
ont répondu aux nombreuses questions du public concernant la voirie et la circutation, I'environnement, I'activité économique,
le calendrier du projet.

La seconde reunion publique de la concertation a rassemblé le 29 mars 2018 une quarantaine de personnes au foyer des
campagnes. Aprés avoir fait un point sur avancement du projet et une synthése des observations récoltées lors de la réunion
du 9 mars, le cabinet Garcia-Diaz et Serge Cuculiére, Adjoint & I'urbanisme, ont apporté des précisions sur 'aménagement de
ce nouveau quartier : circulation routiére et en mode doux, vajorisation environnementale et paysagére, formes urbaines et
typologie des habitats prévus, équipements collectifs.

Les questions de I'assistance ont permis de donner des éléments de réponse concernant principalement les questions de
circulation et de relation avec le centre-ville, la requalification du chemin de la Garenne et le relevage des eaux usées a cette
entree sud, la création d'un chateau d'eau, la création d'écoles si nécessaire, la conservation de la qualité environnementale
et paysagere, la relation du projet avec les riverains directement concernés, la position des propriétaires fonciers, la mixité
sociale.

. REMARQUES DU PUBLIC DANS LE REGISTRE
Au total le registre compte 7 observations.

Ces observations portent :

-sur le devenir de parcelles privées situées dans la ZAC ;

-sur limpact des riverains de la ZAC (nuisances, gestion du pluvial, aménagement doux et paysager des quartiers riverains) ;
-sur les acces a la ZAC et les impacts sur la circulation dans Poussan ;

-sur la nécessité de créer des liaisons douces ;

-sur les risques des commerces du centre-ville si des commerces s'installent dans la ZAC ;

-sur linformation réguliére de I'avancement du projet et des étapes de validation ;

-sUr la participation de la communauté d'agglomération SAM dans le projet :

-sur l'evaluation de 'impact du projet sur les finances publiques communales

-sur le désaccord de voir une production élevée des logements des sociaux dans cette ZAC et & Poussan

-sur les interrogations du devenir des projets de la zone logistique pour le port de SETE (ZAD sur les secteurs de la Plaine et
des Condamines) et de Ia ligne LGV ;

-sur le déclin des emprises agricoles au profit des emprises urbaines.

. CONCLUSION ET SUITES DE LA CONCERTATION

Cette concertation préalable a été riche d'échanges entre les élus, les concepteurs et le public. Elle a montré lintérét du
public pour le projet et pour une maitrise du développement du territoire communal, de mixité fonctionnelle, une desserte plus
importante en liaisons douces, et ses préoccupations liées a la circulation.

Les discussions ont ainsi permis de conforter certaines propositions ou au contraire d’en infléchir d'autres.

Afin d'élargir cette concertation, cette derniére a permis d'interroger les services de la préfecture {la DDTM), et la SMBT afin
d'avoir un avis sur le projet. Le retour permet de dire & ce jour qu'il est nécessaire de tendre vers les objectifs de densité
urbaine du SCOT selon les regles de calcul fixées par le SCOT et des objectifs de rattrapage de création de logements
sociaux.
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Au regard de lintérét suscite par le sujet, la commune, en étroite collaboration avec un aménageur désigné dans les
prochains mois, poursuivra I'avancement du projet en prétant une attention particuliére sur les sujets de la circulation, de
ruissellement des eaux et d'aménagements paysagers.

La concertation va se poursuivre au-dela du cadre de la concertation légale prévue, a ce stade de la procédure, par |'article
L.300-2 du code de l'urbanisme. Des réunions publiques thématiques seront prévues tout au long de la vie du projet.

La concertation prévue dans le cas de la création d'une ZAC a un caractére préalable; elle se situe en amont de Ia définition
du projet en vue d'éclairer le futur aménageur afin de lui permettre de finaliser celui-ci.

On peut considérer que la concertation permettra d'éclairer le futur aménageur sur les préoccupations soulevées par le projet.
Il lui appartiendra d’en tirer les conséquences utiles, sous le contrble de la Commune, dans le cadre de la finalisation du
projet de ZAC.
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ANNEXES
al annonce légale de la concertation

b/ registre mis a disposition du public en mairie de Poussan
¢/ extraits du bulletin municipal
df présentation diffusée lors de la réunion publique du 9 mars 2018

e/ présentation diffusée lors de la réunion publique du 29 mars 2018
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