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UN NOUVEAU QUARTIER EN CONTINUITE DU VILLAGE
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ENVIRONNEMENT - TOPOGRAPHIE
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Classement sonore des infrastructures |-
de transport terrestre (source DOTM34) |-
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Le trafic sur 'autoroute constitue la source principale de nuisances acoustiques.
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Cette contrainte n’affecte que la partie sud du projet qui a vocation a accueillir les bassins de compensation a I'imperméabilisation.
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: T~ 177 Secteur Fétude
— Courbes de niveau - 0.5 m
e PeEntes

D Secteura lza mains visik e

[] Secteurs les plua viaiblea

23 m de différence altimétrique entre le sud-ouest du site et la Bassin périphérique intégré au projet

partie centre nord. »  Quvrages de rétention a positionner principalement en
Différentiel altimétrique permettant le degagement de vues périphérie du site, au sud et a I'est.

remarquables sur I'Etang de Thau. -

Des pentes générales inférieures a 4 %. & Hypothéses d'implantation des ouvrages de

Ancienne voie ferrée inscrite en partie en tranchée. compensation hydraulique

Pentes orientées majoritairement au sud, favorisant une
implantation bioclimatique des constructions
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1.-J Secteur d'dtude

A D Paysages agricoles

I Tissus villageois anciens
[ Tissus pavillonnaires

[ ] Tissus pavillonnaires boisés
[] Sectaur d'squipements

{ [_] Zone dactivités

[l Boisements remarquables

\ Chemins ruraux patrimonlaux

J

* Une commune qui presente des paysages ruraux
et naturels de grande qualité.

+ Une perception du village qui perd en lisibilité au fur
et & mesure des extensions résidentielles.

» Des ambiances relativement ordinaires au sein du
site :

Paysage agricole en déprise.
. Lotissements coté ouest.
. Zone d'activités coté est.

» Des aléments remarquables a valoriser :

Vue sur 'étang de Thau et
le Mont St-Clair.

. Chemins ruraux typiques avec murets de
pierres
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AT ACTUEL DES VOIES DE DESSERTE DU FUTUR QUARTIER
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Le quartier sera notamment accessible par les
voies suivantes:
- La RD 119 et le chemin de Marqueval au
nord-est du site,

- lavenue d'lssanka et la rue des Horts qui se
rejoignent au niveau de l'ouvrage au dessus de
I'ancienne voie ferrée au centre du site,

- le chemin de Garenne depuis le giratoire
d'entrée de ville sur 'avenue de Séte (RD2)

RD 119

Avenue d'lssanka

Rue des Horls

1
)

Chemin des Garennes

O Entrées principales nord et sud

- |iaisons routiéres existantes
=== | jaisons douces a valoriser et/ou a créer
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LES SENS DE CIRCULATION ACTUELS SUR LES VOIES A GREFFERAU QUARTIER _____



Profii 1
|

Voie

Parcelle privée |

Profii 2
|

3m

Voie

Parcelle privée |

5,8m

| Parcelle privée

Parcelle privée
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Les boisements a préserver au niveau du pont, 7 30\ 1 N Des vues dégagées en direction de 'étang de Thau
e R 1 et du Mont Saint-Clair depuis le nord du site
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Un parking public au cceur de I'opération

Requalification du chemin de la Garenne : une
connexion depuis le giratoire d’entrée de ville

Qumaﬁ.: de 3 Garen

Ouvrage d'art a élargir

Un nouveau carrefour marquant
I'entrée nord

i 7%\

e \\ &“_

/AR g
P g

Un parking public en entrée d’'opération

\ P Entree nord et sud du quartier

== \/oie principale a double sens
Voie secondaire a double sens
—~p \oie de desserte interne aux hameaux de maisons

== == Chemin existant transformé en cheminement doux
(préservation des clapas)

= \foie existante

6 Maisons existantes préservees
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LES INTENSITES URBAINES

Habitat collectif

Habitat intermediaire

Habitat individuel

Equipements publics et commerces
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. r

Profils types des voies structurantes de circulation automobile, cycles et piétons — Voies partagées.

Restanques
existantes

00 150 , 30 10, 380 1%, o B0, 0 550 -
i I 1200 ’ ¥ 1250 ’
Chemin du Cros Chemin de la Garenne Voie principale

Un nouvel axe doux
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| T e Résidence Terra Domitia
_ Le Crés

Aords awparking an sous-sol
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L’Atrium - Le Crés
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PROGRAMME PREVISIONNEL DE CONSTRUCTION

Pourcentage :30 %

<UL Nombre : 160 environ i
. . 1)
Logements abordables Pourcentage :10 % -

Nombre : 50 environ

32



